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« Beantwoorden van eerder gestelde vragen, onder andere:
o Op hoofdlijnen toelichten Nota van Uitgangspunten
o Toelichting op planwijzigingen

« Uw wensen en ideeén ophalen voor het vervolg
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* Plenaire bijeenkomst 19:30 tot ca. 20:30 uur

« Individuele gesprekken bij de panelen 20:30 tot ca. 21:00 uur

» Gezamenlijke terugkoppeling op gestelde vragen 21:00 tot ca. 21:15 uur
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Planvoorbereiding Arnhem g3
Vastgestelde documenten

KOERS GEBIEDSVISIE CENTRUM ZUID

TCEETELD DIGNDE CENEENTERAAD WAK ARNHEN 7 31 HE:

Raadsbesluit - mei 2011 Collegebeslmt - maart 2020 Collegebesluit - oktober 2021
- Opgesteld i.s.m. expertgroepen * Ronde tafelgesprek gemeenteraad + Participatie door JJPO

met o.a. wijkplatform Malburgen en vormgegeven

Olympuspartners

» Concept is afgestemd met
overleggroep Malburgen-Zuid

STRUCTUURONTWERP

3 OPENBARE RUIMTE
omws numu

U
September 2019 8 o

v.ﬂ.m.‘: \




GEMEENTE w

Structuurontwerp openbare ruimte Arnhem g
Het gebied Olympuskwartier
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Nota van Uitgangspunten Arnhem g3
Samenvatting ' )N

» Betaalbare woningen voor een mix van doelgroepen

* Relatie met leisure, sport en bewegen
« Aandacht voor duurzaamheid; biodiversiteit, klimaat, water en geluid -

* Menselijke maat

* De bebouwing heeft een basishoogte van 17 meter.
« Hoogteaccenten van 10 tot 12 lagen, hoogwaardige architectuur.
+ Geen windhinder, goede bezonning.

» De exacte ligging en de grootte van de hoogteaccenten dient in het

ontwerp nader onderzocht te worden. X5

i
uitte geven kavel /,'o '/’

openbaar groen // 6/
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Nota van Uitgangspunten
Hoogte-accenten in Kronenburg en omgeving

voorstel noordrand:

20m - 35m

voorstel front
25m - 35m

. . hoogb Pleij
. 4 @35‘9 /,v . ooghbouwzone Pleijweg
: b o . hoogbouwzone Burg. Matsersingel-Koppelstraat

- . hoogbouwzone Nijmeegseweg

rekening houden overgang naastliggende bebouwing

! 8m - 18m

—— hoofdverkeersroute

— — zichtlijn stedelijk/landschappelijk

]

| 5

|. . ey

Aansluiten op bebouwingsprincipe Kronenburg - — — plangrens Kronenburg 7
R R




Olympuskwartier Zuid,v

Collegebesluit - oktober 2021

» 1.700 adressen uitgenodigd

» Advertentie in de wijkkrant en op
de projectwebsite

+ 2 informatiebijeenkomsten (17
maart 2021 en 5 oktober 2021)

* Meerdere afstemmingsmomenten
met de Olympuspartners

I?

19 januari 22

1 maart 22

1 juni 22

12 oktober 22

1 november 22
16 november 22

JANSSEN<JONG

projectontwikkeling

bewoners Orionsingel en wijkplatform Malburgen
bewoners Orionsingel en wijkplatform Malburgen
3¢ informatiebijeenkomst

Voorbereiding 4¢ informatiebijeenkomst (deel 1)
Voorbereiding 4¢ informatiebijeenkomst (deel 2)
Voorbereiding 4¢ informatiebijeenkomst (deel 3)
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1. Stedenbouwkundige opzet
* Hoogte-accent i.r.t. bezonning
 Effecten het gebied van geluid (klankkasteffect), stikstof en fijnstof
« Uitzicht

2. Beeldkwaliteit en uitstraling
» Kleur- en materiaal bebouwing
« Landschap

3. Programma
« Woningen
« Commerciéle ruimtes

4. Verkeer en mobiliteit
+ Aansluiting Olympus met Koppelstraat
» Het gebied Olympuskwartier
» Parkeren



Stedenbouwkundige opzet
Stedenbouwkundige uitgangspunten

binnenstad
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Vergroenen van de locatie

Onderdeel van het sportcircuit




Stedenbouwkundige opzet
Stedenbouwkundige uitgangspunten

verbijzondering t.p.v. hart Olympus  ,

=
e

< accent t.p.v. entree Olympus
\ begrenst pleintje t.p.v. de Koppel

A

accent t.p.v. Pleijweg en Nijmeegseweg A
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Stedenbouwkundige opzet
Studie t/m vaststelling VO Stedenbouw
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1 blok wand met losse volumes
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2 blokken
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Stedenbouwkundige opzet
Studie t/m vaststelling VO Stedenbouw
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Stedenbouwkundige opzet
Studie vanaf VO Stedenbouw tot heden

+ Bouwmassa hoogte-accent Koppelstraat
* Nieuwe invulling klimhal
« Wonen en commerciéle ruimtes op de begane grond

* Behoud van stedenbouwkundige kwaliteit

Fdi"o




Stedenbouwkundige opzet Fdi"O
Studie vanaf VO Stedenbouw tot heden

Oktober ‘21 Ejuni ‘22 januari ‘23

g 2

VO Stedenbouw -
200 woningen — 3.650 m? leisure E Ca. 250 woningen — ca. 2.150 m?2 leisure Ca. 250 woningen — ca. 2.050 m? leisure
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Stedenbouwkundige opzet

« Ca. 250 woningen

* Ca. 2.150mzleisure

- juni 2022

Ontwerp tussenstand

e {




Stedenbouwkundige opzet FdI"D

Ontwerp tussenstand - juni 2022

VO stedenbouw Telmodel juni ‘22

Aanzicht Koppelstraat

R




Stedenbouwkundige opzet

ari 2023

Ontwerp tussenstand - janu

| i

Fdi"o

« Ca. 250 woningen

* Ca. 2.050mz2leisure

e 8 )
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Stedenbouwkundige opzet

Ontwerp tussenstand - januari 2023

Tussenstand januari ‘23

Telmodel juni ‘22
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Stedenbouwkundige opzet

Ontwerp tussenstand - januari 2023

Tussenstand januari ‘23

Telmodel juni ‘22




Stedenbouwkundige opzet

Ontwerp tussenstand - januari 2023

Fdi"o




Stedenbouwkundige opzet Fdiri

Ontwerp tussenstand - januari 2023

VO stedenbouw Telmodel juni ‘22 Tussenstand januari ‘23

Aanzicht Koppelstraat
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Stedenbouwkundige opzet
Ontwerp tussenstand - januari 2023
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Stedenbouwkundige opzet
Ontwerp tussenstand - januari 2023
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Stedenbouwkundige opze




Onderzoeken bestemmingsplan

Verkeer en parkeren

Geluid

Luchtkwaliteit (fijnstof)
Stikstofdepositie

Hinder

Externe veiligheid

Groen en ecologie

Water

Bodem

Cultuurhistorie & archeologie

JANSSEN<2JONG

projectontwikkeling

A
A4
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Stedenbouwkundige opzet
Bezonning / schaduwwerking




Stedenbouwkundige opzet
Bezonning / schaduwwerking




Samenvattingsblad

0:30 uur - 0:20 uur

0:05 uur 0:00 uur




Stedenbouwkundige opzet omrt

Omgevingsgeluid

Bestaand Nieuw




Stedenbouwkundige opzet
Omgevingsgeluid

omrt
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Verkeer en mobiliteit Arnhem g

Aanslumng Olympus met Koppelstraat

L Arnhemu T

Reconstr ctle Koppelstraat

=] | i

Krulsing Koppelstraat_Olympus

« Schets is onder voorbehoud van financiering
» Participatie over de herinrichting van de Koppelstraat volgt £ 0 3@2
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projectontwikkeling

JANSSEN<2JONG

Itel

Verkeer en mob

Parkeren

33
82

Dubbelgebruik bestaande parkeerplaatggn &

Grotendeels inpandig parkeren
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e We hebben u de afgelopen periode geinformeerd over het nieuwbouwplan.

e Wij zijn blij met alle opmerkingen die we de afgelopen periode ontvangen hebben.

e We hebben, binnen de nota van uitgangspunten, zoveel mogelijk rekening gehouden met de ontvangen
reacties.

Het aangepaste plan

e Heeft minder bedrijvigheid en meer woningen.

e Heeft een lager en smaller hoogte-accent.

e Heeft een grotere afstand tussen de woningen aan de Orionsingel en het hoogte-accent.

34



Planning

Okt ‘21 Juni 22

® Update ontwerp

¢ Vastgesteld
stedenbouwkundig plan

E Jan. ‘23

¢ Wensen en
ideeén oph

JANSSEN<2JONG

projectontwikkeling

Q2/Q3 ‘23 Q1-2024 Q2-2026

RO-procedure

alen

¢ Toelichting bestemmingsplan

Terugkoppeling Voorlopig Ontwerp
& inventariseren nadere detaillering

A
v/




Informeel

¢ Volgende informatiebijeenkomst (zomer 2023)
o Terugkoppeling afgerond voorlopig ontwerp
o Nadere detaillering definitief ontwerp
o Toelichting op Ontwerp bestemmingsplan

e Inloopspreekuur op verzoek

e Telefonisch 06-20947102

e E-malil e.koedam@jajo.com

e Projectwebsite www.olympuskwartier.nl
e Nieuwsbrieven

Formeel

e Zienswijze schrijven op bestemmingsplan
e Inspreken bij de raad bij de behandeling van het bestemmingsplan
e Bezwaar op bestemmingsplan schrijven aan de Raad van State

JANSSEN<SJONG

projectontwikkeling

A
A4
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Informatieve panelen

Olympuskwartier, Arnhem Olympuskwartier, Arnhem Olympuskwartier, Arnhem

Mogelijke invulling commerciéle ruimtes Akoestiek

Programma

Gezancheidszorg

« Ranvullende wateraccommodaties « Huisartsengost

« Indoorsport (sporischool) - Fysiotherapie

- Wellnessvoorziening ing en dietiek

«Indoor attracties (bjv. speeltuin) « Ergotherapie

- Andare aanvullende leisure functies - Logopedie

~ Ondergeschikte horeca Lbv. een gezonde  + Podoloog / pedicure
exlataitie van bovenstaance functies «Verloskundige prakijk

- Maatschappelijke dienstverlening zon-
der overnachting (ouderen, gehandicapten,
kinderapvang, jeugdzorg)

Caltureel

« Industrieel design « Organiseren congressen
is i uitvaerende kunst

« Beosfening podiumunst

« Productie van films

+ Scheppende kunst
* Fotografie
« Maken en uitgeven van geluidsopnamen
* itgeverijen van boeken ‘exploitatie van bovengenoemde culturele ac-
« Producenten van podiumkunst tiviteiten
o=
e
2
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Individuele gesprekken
Denkt u met ons mee?

Olympuskwartier, Arnhem Olympuskwartier, Arnhem

Landschap

Architectuur

JANSSEN Jone &, FAPD mrt i nhemg BURO LUBBERS

viove & FAPD OMIMT Arnhem oy

®5 BURO LUBBERS LUBBERS

« U kunt uw wensen en ideeén aangeven.
* Wijverzamelen alle wensen en ideeén.

JANSSEN<2JONG

projectontwikkeling

Eerste concept schets, :‘:77’ =T E

onder voorbehoud van financiering
Participatie volgt

« Wij bekijken 6f en hoe wij deze wensen en ideeé&n mee kunnen nemen in het ontwerp.
- Tijdens de volgende informatieavond laten wij zien wat we met de reacties hebben gedaan. <,

$

AV 4
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